2015-02-28

Statusrapport avseende framlagd motion om anlaggning av trottoar
vid Godenius vag

Vid arsstamman 2014 behandlades motionen ”“Motion gallande anlaggning av trottoar,
Godenius vag, Gustavsberg”. Samfillighetens styrelse hade avstyrkt motionen i sitt svar. Vid
arsmotet beslutades dock att styrelsen skulle tillsatta en arbetsgrupp for att undersdka
mojligheten att anldgga en trottoar pa platsen. Denna skrivelse ar arbetsgruppens
statusrapport om vad som hittills utretts.

Arbetsgruppen bestar av Marianne Landqvist, ledamot i Farsta Slottsviks samfallighet och
sammankallande, Jenny Tydén, styrelseordférande i Farsta Slottsviks samfallighet, Anders
Nystrom, ledamot i Farsta Slottsviks samfallighet, Klas Eriksson (representant for de boende
pa Godenius vag), Bertil Dahl (bade boende pa Godenius vdg och kassor i Farsta Slottsviks
samfallighet) samt Kristin Jérnsved fran De la Gardies vag.

Storsamfallighetens styrelse beslutade pa sammantrade 2015-02-16 att gruppen skall arbeta
vidare med fragan, analysera Lantmateriets bestammelser angaende forrattningsprévning
samt uppratta en uppskattning av kostnader for forrattning och anlaggande av trottoar.

Vad har arbetsgruppen gjort under 2014?

Gruppen har haft fem protokollférda méten samt separata moten med representanter for
JM, Varmdoé kommun och Lantméteriet. En skrivelse har ocksa 6versants till Varmdo
kommun, undertecknad av hela gruppen, med rubriken ”bristande sakerhet och underhall av
bussgatan vid Godenius vag”.

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningar vilket medfor saval rattigheter som
skyldigheter. Anldaggningsbeslutet som togs fram av Lantmateriet vid bildandet av de
gemensamhetsanldaggningar vi har i Farsta Slottsvik, GA:11-14, anger vad det ar vi ska
forvalta och ar det vi utgar ifran nar vi ska utreda mojligheten att anldgga en trottoar.

Arbetsgruppens utredning har kommit fram till att foljande atgarder maste vidtas for att ga
vidare i fragan om vi kan anlagga en trottoar.

e En provning av anlaggningsforrattningen GA:11 maste goras hos Lantmateriet;
samfillighetsféreningen kan inte sjalva fatta beslut i denna fraga.

e Om samfalligheten valjer att géra en forrattningsprévning bor ett grundligt forarbete
goras for att minimera kostnaderna for en sadan forrattningsprovning.

e En oversyn av andelstalen for GA:11 behdver goras avseende hur kostnaderna for en
anlaggning av trottoar ska fordelas av de boende

e Kostnadsuppskattning for forrattningskostnader och anldaggande av trottoar

1. Prévning av anlaggningsforrattningen GA:11 hos Lantmateriet
Farsta Slottsviks samfallighet lyder foljande regelverk och férordningar:
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— Anlaggningslagen (1973:1149)

— Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

— Anlaggningsbeslutet fran 2005-03-17, vid bildandet av samfalligheten och dess
gemensamhetsanldaggningar.

— Farsta Slottsviks samfallighetsforenings stadgar

Vad innebar det att gora en férrattningsprévning?

En forrattningsprévning innebar att en ansdkan skickas in till Lantmateriet som provar
fragan. | vart fall, huruvida det foreligger nagra hinder for att anlagga en trottoar pa
Godenius vag. Lantmateriet gar igenom om det foreligger nagra hinder for att géra en
omprovning av den befintliga forrattningen. Till exempel kan vi inte gora nagot som strider
emot detaljplanen. Det gar inte att fa forhandsbesked om eventuellt utfall i en prévning.

Forrattningsprovningen innebar att alla fastighetsagare blir kallade till ett mote och har ratt
att lamna synpunkter, asikter eller yrkanden. Var och en foretrader sig sjalv.

Lantmateriet gor en utredning genom att ga igenom olika "hinder”. Dessa ar t ex

— att dndringen ska vara av vasentlig betydelse

— den dnskade andringen ska vara av stadigvarande bruk

— stamma overens med detaljplanen

— batnadsvillkor, innebar att dndringen medges om férdelar av ekonomisk eller annan
art 6vervager kostnader och olagenheter som anldaggningen medfor

— opinion, ett begrepp som innebar att dgarna av de fastigheter som skall delta, inte
mer an allmant motsatter sig forslaget och har beaktansvarda skal for det. Det kravs
inte majoritet fér en dndring men oavsett om sa ar fallet kan detta bortses ifran om
det finns vasentliga behov som genom andringen inte kan tillgodoses

Hur tas beslut om att géra en ny férrattningsprévning?

Vem som helst inom samfalligheten har ratt att anséka om en férrattningsprévning. Den
som ansoker star far kostnaden for forrattningsprévningen. Alternativt tas ett stammobeslut
i fragan och vid positivt svar [lamnas ansokan in av samfallighetens styrelse.
Provningskostnaden fordelas da av samtliga fastighetsagare.

Hur gar man tillvaga for att géra en lantmateriférrattning?

En ansdkan om lantmaéteriforrattning behover goras. Det finns olika typer av
lantmateriforrattningar. | detta fall handlar det om att gora en forrattningsprovning pa en
befintlig gemensamhetsanlaggning alternativt prova att anséka om en ny
gemensamhetsanldaggning (Trottoaren i sig sjalv). Vid vart méte med Pia Bellander var det
aktuellt att préva den befintliga anlaggningsforrattningen GA:11.

Utredning, Faltarbete, " o .

Figur 1 Férrdttningsprocessen
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Beslut vid forrattningen

Om inga hinder satter stopp for forrattningen upprattas bl a ett nytt anlaggningsbeslut,
beslut om andelstal, tidshorisont samfalligheten har pa sig att anlagga trottoaren for hur
fordelningen av forrattningskostnader ska goras.

Arendets omfattning avgor priset

Det ar drendets omfattning som avgor priset. Typen av forrdttning, antal och storlek pa
berorda fastigheter har betydelse for arbetsinsatsen. Det kan ocksa finnas problem och
svarigheter som gor att forrattningen tar mer tid - exempelvis kranglig fastighetsindelning,
oklara plan eller bebyggelseforutsattningar, belastande rattigheter, tekniska svarigheter vid
matning eller att sakdgarna inte ar overens.

Ibland kan olika hinder medfoéra att en forrattning som sokts inte kan genomfdéras. Om
ansokan aterkallas eller om den inte kan fullféljas av annan orsak debiteras ersattning for
den tid som lagts ned pa arendet.

2. Forarbete infor en forrattningsprévning

FOr att inte kostnaderna for forrattningsprovningen ska dra ivag ar det av stor vikt att vi gor
ett grundligt férarbete genom information om projektet och genom att fraga
fastighetsdagarna om hur de stéller sig till att bygga en trottoar. De behdver dven far besked
om de berdknade kostnaderna for projektet och hur dessa kommer att paverka var och en.
Innan provningen sker bor det utredas vem som ska sta for kostnaden for trottoaren.
Oversyn av andelstalen bor ocksd utredas.

3. Oversyn av befintliga andelstal inom GA:11

Andelstalen ligger till grund for den kostnadsfordelning som gérs mellan de boende i
samfalligheten. Ju hogre andelstal, desto storre nytta, omfattning och bruk har bedomts att
fastigheten har av gemensamhetsanldggningen.

Dagens andelstal inom Farsta Slottsviks samfallighet beslutades i samband med
forrattningens bildande.

Andring av andelstal gérs antingen

— genom overenskommelse mellan samfallighetsféreningen och fastighetsagarna

— av foreningens styrelse om den fatt den befogenheten genom beslut vid forrattning
— genom omprovning i ny lantmateriforrattning

— genom lantmateriforrattning pga andring i fastighetsindelningen

4. Kostnadsuppskattning for forrattningskostnader och anldggande av trottoar
Kostnaderna for lantmateriforrattningar betalas av berérda sakdgare. Denna typ av
forrattning debiteras enligt I6pande rakning.
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For forrattningar som debiteras enligt I6pande rakning finns fyra timpriser (priser fr.o.m 1
januari 2014):

Beredande lantmatare: 850 kr/timme

Beslutande lantmaétare: 1 300 kr/timme

Specialist lantmatare: 1 450 kr/timme

Senior Lantma&tare: 1 650 kr/timme

Om forrattningsarbete, i samforstand med sakdgarna, utfors under kvall eller helg laggs

foljande belopp pa ordinarie avgift:

- Mandag-torsdag efter kl. 18.00 = +300 kr/timme
— Fredag efter 18.00 t.0.m s6ndag = +600 kr/timme

Kostnadsuppskattning i dagslaget

Berdknade kostnader Kronor
Forrattningskostnader* 50 000- 150 000 eller mer
Anlaggande av trottoar 400 000

Totalt, ca 550 000

*Kostnaden beror bl.a. pa hur manga fastighetsdgare som maste kallas, hur manga som har
synpunkter och stéller yrkanden samt hur manga andra instanser Lantmateriet maste radgora med,
t.ex. kommunen m.fl.

Sammanfattning och arbetsgruppens forslag

Inom gruppen ar vi ense om att tillkomsten av en trottoar ar angeldgen pa grund av den
bristande trafiksakerheten. Vart mal ar att arbeta fram en grundlig utredning och kontakta
fastighetsagarna inom Farsta Slottsvik och i synnerhet fastighetsagarna som har andelstal i
GA:11 for att forankra projektet och bereda majlighet att ta stallning hur man vill géra.

Vi arbetar for att hitta I6sningar till att inte kostnaderna ska bli orimliga.

Vi har i samtal med JM fatt 114 000 kr till projektet. Kommunen har antytt att de kan tanka
sig att sta for underlagsarbetet och kantsten till en trottoar. Styrelsen har reserverat 120 000
- 150 000 kr till en trottoar, det finns dessutom medel i férnyelsefonden.

Nar denna utredning &r klar, foreslar vi att Farsta Slottsviks styrelse kallar till en extra
stamma for att ta beslut om att géra en forrattningsprovning avseende GA:11.
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